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LETNI NOVINKY V NEMOVITOSTNIM
PRAVU

Letni mésice tradi¢né nebyvaji legislativné nejplodnéjsim
obdobim, piesto je vhodné na nékteré zmény
v nemovitostnim pravu upozornit. Které to jsou?

1. Schvaleni Prazskych stavebnich predpisii

Ministerstvo pro mistni rozvoj pozastavilo ucinnost
puvodnich Prazskych stavebnich pifedpisti pocatkem ledna
2015 a stanovilo dodate¢nou lhiitu pro sjednani napravy textu
jejich textu. Po zapracovani zmén doslo ke schvaleni radou
hlavniho mésta a ucinnost jejich nového znéni nastala dne
01.08.2016.

Nové stavebni predpisy, které jsou ke stazeni na strankach
www.iprpraha.cz, byly vypracovavany v souladu
s ptipravovanym Metropolitnim pldnem a maji klast dtraz
zejména na kvalitu vefejného prostranstvi a koordinaci
vystavby na vice pozemcich. Stavebni pfedpisy jsou piijaty
formou natizeni a jsou samoziejmé obecné platné a zavazné.

2. Zména reZimu dané z nabyti nemovitych véci

S ucinnosti od 01.11.2016 dochazi ke zméné poplatnika dané
z nabyti nemovitych véci, a to v disledku pfijeti zdkona ¢.
254/2016 Sb., kterym se méni zakonné opatieni senatu o dani
z nabyti nemovitych véci. Nové se stanovi, ze poplatnikem
bude nabyvatel vlastnického prava k nemovité véci. Sazba ve
vysi 4% zlstava nezménéna.

Dle dosavadni pravni tpravy byla druha smluvni strana
(doposud nabyvatel) v pozici ruditele za odvedeni danové
povinnosti. To se nyni méni a druha smluvni strana (nové
pfevodce) jiz v pozici rucitele neni. Danova povinnost tak
dopada vyluéné na nabyvatele.

Ke zméné dochazi také u podminek osvobozeni od danég, to
se nyni vztahuje na prvni uplatné nabyti nemovitosti po dobu
péti let od dokonceni dané stavby. To piedstavuje rozdil oproti
puvodni tprave, dle které se osvobozeni vztahovalo také na
rozestaveéné stavby.

3. Situace kolem metropolitniho planu
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zakona a plan bude pfedmétem dal$iho posouzeni expertni
komisi. Velmi pravdépodobné tak nastane dalsi cCasova
prodleva s jeho piijetim. Konkrétni ¢asovy ramec bude ziejmy
az koncem srpna. Piedpokladem vSak je, ze se jiz obsahové
nebude zasadnim zplisobem ménit a je tak na vSech
zucastnénych subjektech, aby situaci sledovali a zvazili
pfipadné napadeni navrhu uzemniho planu pravnimi
prostiedky. Je totiz tfeba si uvédomit, Ze zavaznou Cast
uzemniho planu nebude pozdéji mozné ,,prebit™ ani vydanym
pozdéjsim rozhodnutim obce v izemnim fizeni, jak vyplyva
z neddvného rozhodnuti Nejvyssiho spravniho soudu.

4, Planovana novela stavebniho zakona

Dlouho diskutovana novela, ktera by méla zavést spoleéné
povoleni, kterym dojde ke spojeni izemniho rozhodnuti a
stavebniho povoleni do jednoho spole¢ného povoleni (stavba
bude jednim rozhodnutim umisténa a souc¢asn¢ povolena).

Nové se predpoklada, Ze novela by méla vstoupit v iéinnost
az k 01.07.2017 (ptivodné se piedpokladalo, ze se tak stane
jiz v prabéhu roku 2016). Situaci doporucujeme sledovat.
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Pokud si nadale neprejete, abychom Vam nas newsletter
zasilali, prosim odpovézte na email office@chsh.cz.

Navrh ¢asto diskutovaného nového tizemniho planu pro hl.m.
Prahu, tedy tzv. ,,Metropolitniho planu®, byl odevzdan méstu
k posouzeni dne 31.05.2016. Rada hl.m. Prahy jej vSak
shledala nezpuisobilym k projednani ve smyslu stavebniho
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